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1 Forord

Denne vejledning indeholder retningslinjer for, hvordan bygningsskader pa
landbrugsforsikringer kan opggres. De beskrevne principper i vejledningen er taenkt
som en hjelp og et praktisk veerktgj for parterne, idet den endelige
erstatningsopggrelse ma ske pd& baggrund af de konkrete forhold og
forsikringsaftalen.

Forsikringsaftalen, der er indgdet mellem forsikringstageren og
forsikringsselskabet, bestar af forsikringspolicen og tilhgrende betingelser og
danner det juridiske grundlag for skadeopggrelsen.

Vejledningen er udarbejdet af SEGES, Landbrug & Fgdevarer og Forsikring &
Pension (F&P). Som tilleeg til vejledningen har F&P udarbejdet
Fordelingsvejledning - landbrug.

Historik

Vejledningen blev udgivet fgrste gang i november 1984 og er siden revideret i 1995,
2000 og 2007. Vejledningen er i denne femte udgave opdateret i forhold til praksis
i selskaberne, og der er foretaget mindre rettelser. Nedslidningstabeller er fjernet,
da de ikke laengere anvendes.

2 Forsikringsaftalen

Inden skadeopggrelsen pdbegyndes, skal det forst afklares, pa hvilket grundlag det
skaderamte skal erstattes.

Grundlaget er bl.a. forsikringsaftalen med de gaeldende betingelser og eventuelle
udvidelser eller indskraenkninger i daekningen (eksempelvis klausuler og selvrisiko).
I grundlaget indgér den for forsikringen gaeldende bygningsinddeling (litrering eller
nummerering), sddan som denne fremgar af police og grundrids. Det skal endvidere
afklares, i hvilket omfang erstatning for driftsbygninger skal ydes eksklusive moms
(fremg%r af police og/eller forsikringsbetingelser).

3 Forsikringsformer og daekninger

Der forekommer typisk fglgende forsikringsformer: Nyveerdi-, dagsvaerdi-, sum- og
fgrsterisikoforsikring. Selskaberne kan have beskrevet forsikringsformerne
forskelligt, men i hovedtreek gaelder fglgende:

Nyveerdiforsikring

Det forsikrede er i princippet daekket for dets veerdi som nyt. Forsikringen tegnes
derfor uden angivelse af sum. For at vaere berettiget til en nyvaerdierstatning ma
veerdiforringelsen ikke overstige 30%. Som hovedregel foretages der ikke fradrag
for slid og alder.

Dagsveerdiforsikring

Det forsikrede er i princippet daekket for dets veerdi som nyt med fradrag for
veerdiforringelse pga. slid og alder. Forsikringen tegnes derfor uden angivelse af
sum.
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Sumforsikring (pro-rata)

Det forsikrede er i princippet deekket for dets vaerdi som nyt med fradrag for
veerdiforringelse pga. slid og alder. Den fastsatte sum udggr maksimumgraensen
for erstatningen. Hvis dagsveaerdien overstiger summen, kan der ggres
underforsikring gaeldende.

Forsterisikoforsikring — sumdakning nyvaerdi

Det forsikrede er i princippet daekket for dets vaerdi som nyt. Den fastsatte sum
udggr maksimumgreaensen for erstatningen. Der kan vaere enkelte fglgeudgifter
udover summen.

Der kan ikke ggres underforsikring gaeldende. Som hovedregel foretages der ikke
fradrag for slid og alder. For at vaere berettiget til en nyvaerdierstatning ma
veerdiforringelsen ikke overstige 30%.

Sumdakning dagsveaerdi — garantisum - dagsvaerdisum

Det forsikrede er i princippet deekket for dets veerdi som nyt, men der foretages
fradrag for slid og alder. Den fastsatte sum udggr maksimumgraensen for
erstatning. Der kan ikke ggres underforsikring gaeldende. Der kan veere enkelte
fglgeudgifter ud over summen.

Nedrivnings-/bortrydningsdakning

Den fastsatte forsikringssum udggr maksimumgraensen for erstatning.
Der udbetales erstatning til deekning af omkostninger ved nedrivning, fjernelse og
oprydning af bygningsdele, der ikke gnskes genanvendt ved retablering.

Herudover er der saedvanligvis folgende tilvalgsmuligheder:

Nygaranti — nyveerdigaranti — udvidet nyvaerdi
Der kan ikke ggres fradrag for slid og alder, uanset vaerdiforringelse.

Restveaerdidaekning
Der kan udbetales erstatning for ikke-skaderamte bygningsdele, hvis skadegraden
overstiger en i forsikringsgrundlaget naermere fastsat graense.

Udvidet restvaerdi
Udgangspunktet er, at underjordiske anlaeg ikke medregnes ved
skadegradsberegningen.

Veerdien af ubeskadigede gyllekanaler, ggdningsskrabere og andre anlzeg til
husdyrgedning, der befinder sig under gulv, medregnes sdledes ikke ved beregning
af skadegraden.

Det er en betingelse, at bestanddelene ikke har konstruktiv betydning for
bygningens stabilitet og baerende konstruktion.

Fast gulv og fundamenter indgar altid i beregning af skadegrad.

Flytteret
Skadelidte har mulighed for at anvende erstatningen pad en anden ejendom ejet af
skadelidte. Omfanget af flytteret reguleres i aftalen med forsikringsselskabet.
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4 Procedure ved behandling af bygningsskader

Forsikringsform for Vurdering af skadens
den skaderamte omfang
bygning

®
S
||

Beregning af
skadegrad med
henblik pa evt.
restvaerdierstatning

Skadegrad under det
afialte eller det aftaltes
partiel

Fastsztiielse af evi.

vardiforringelze Skaden opgeares som
totalzkade

Beregning af erstatning

Erstatningens
anvendelze

5 Vurdering af skadeomfang og fastlaeggelse af opggrelsesmetoder

5.1 Sagkyndig medvirken
Forsikringsselskabet bgr orientere skadelidte om muligheden for at anvende en
radgiver. Det anbefales, at skadelidte kontakter en byggesagkyndig pa
landbrugsomradet, der kan bistd skadelidte i skadeopggrelsen. Den sagkyndige
bistand er vaesentlig ved skadens vurdering, ved fastsaettelse af skadegrad, og
efterfglgende ved fastleeggelse af opggrelsesmetode.

Betaling for sagkyndig bistand kan, efter forudgdende aftale med selskabet,

daekkes, jf. pkt. 7.5, nar brug af sagkyndig bistand star i et rimeligt forhold til
skadens stgrrelse og omfang.
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5.2 Vurdering af skadeomfang
Snarest muligt efter skaden foretages der pa skadestedet en forelgbig vurdering
af skadeomfang. Det fastleegges herunder, hvilke bygninger og anleeg der er ramt
af skade, og til hvilke formal disse har veeret brugt. Det vurderes umiddelbart,
bygning for bygning, hvorvidt der er tale om en partiel skade eller en total skade.

Ved vurderingen medtages alle bygningsdele samt medforsikret fast inventar og
faste installationer.

Er der tegnet forsikring med restvaerdidaekning, behandles skaden som partiel, hvis
parterne er enige om det, eller hvis skadelidte tilkendegiver, at der skal ske
reparation. I alle andre tilfeelde kan der foretages en beregning af skadegraden ved
priskalkulation.

Der traeffes aftale mellem skadelidte/sagkyndig og forsikringsselskab om eventuelle
efterfglgende ngdvendige foranstaltninger for at sikre mod yderligere skader. Det
aftales, hvem der star for disse foranstaltninger, og hvorledes de skal forega, samt
hvornar de skal vaere foretaget.

5.3 Fastlaeggelse af opggrelsesmetoder
I forbindelse med vurdering af skaden skal det afklares, hvilket opggrelsesprincip
der skal anvendes ved den senere skadeberegning.

Disse to mulige principper kan anvendes:

1. tilbudsindhentning
2. priskalkulation

Tilbudsindhentning
Tilbudsindhentning vil isser vaere anvendelig ved partielle skader, hvor der ikke skal
ske nybyggeri, men udelukkende reparation af skadet bygning.

Omkostninger til udarbejdelse af udbudsmateriale alene til brug for skadeopggrelse
falder uden for administrationsomkostninger.

Priskalkulation

Priskalkulation kan vaere anvendelig ved opggrelse af sdvel partielle skader som
totalskader. Prisniveauet for beregningen er det lokalt geeldende pd skadedagen.
Der kan anvendes prislister, som er alment kendt som fx Molios prisdatabaser.

6 Skadeopggrelse
Det kan vaere ngdvendigt at vurdere, om den skadede bygning har vaeret aktivt
anvendt i landbrugsproduktionen pa skadestidspunktet. Det kan vaere beskrevet
forskelligt i de enkelte selskabers betingelser. Typisk skal bygningen indga i
landbrugsproduktionen for fuldt ud at veere omfattet af de samlede
erstatningsregler.

Ved skadeopggrelsen tages der udgangspunkt i den aktuelle bygning, som den
var opfgrt og placeret pa grunden umiddelbart fgr skaden.

Der foretages opmaling og kalkulation af den beskadigede bygning.
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6.1 Skadens omfang og afgraensning
Skaden opggres for hver enkelt bygning, benaevnt med litra eller nummer.
Inddeling, som fremgar af policen, er bindende.
Fglgende vil normalt veere aftalt mellem parterne:

e For sammenbyggede bygninger gezelder, at en adskillende mur hgrer til den
fgrst opfgrte bygning.

e Hvis to bygninger er opfgrt pa samme tid, tilhgrer adskillende mur den
hgjeste bygning.

e Hvis bygningerne er lige hgje og opfart pa samme tid, tilhgrer adskillende
mur den fgrstnaevnte bygning i policen.

e Kloak, gyllekanaler og lignende nedgravede anlaeag medtages ud til en
meter fra ydersiden af bygningens mure i lodret plan.

e Mobile anlaeg (f.eks. foderrobotter) hgrer til den bygning, hvortil den
stationzere del er monteret, uanset hvor den mobile del befinder sig ved
skadens opstaen.

e For jordarbejder geelder, at der kun medtages ngdvendigt arbejde i
forbindelse med stgbning af fundament direkte mod jord (gravede
kanaler).

e Kun hvor det klart fremgar, at der oprindeligt har vaeret udfert et stgrre
jordarbejde, eksempelvis udgravning til fuld dybde, opsaetning af
fundamentsforskalling og lignende, medtages dette.

6.2 Beregning af skadegrad
Skadegraden er forholdet mellem vaerdien af det beskadigede og veerdien af hele
bygningen umiddelbart fgr skaden. Vaerdien opggres inkl. fast inventar og
installationer, som er direkte beskadiget. De dele, som ikke er direkte beskadiget,
men alligevel ma fijernes i forbindelse med reparation, medtages ikke.

Skadegraden findes ved kalkulation. Der kan ikke anvendes reparationstilbud fra
héndvaerkere i en skadegradsberegning.

Eksempel 1

Skadegradsberegning, der medfgrer restvaerdierstatning.

Fagentrepriser Bygningens Skadens

nyvaerdi i kr. nyvaerdi i kr.
Beton 75.000 0
Murer 160.000 97.000
Temrer 185.000 122.000
Snedker 140.000 83.000
VVS 68.000 38.000
El 32.000 21.000
Maler 54.000 44.000
Malkeanlaeg 60.000 40.000
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6.3

Forsikring & Pension

Fagentrepriser Bygningens Skadens

nyvaerdi i kr. nyvaerdi i kr.

Fodringsanlaeg 45.000 20.000

Vandingsanlaeg 30.000 15.000

Ialt 849.000 480.000
Skadens nyveerdi 480.000 kr

Bygningens nyveerdi 849000 kr. 100 = 56,5 pct (skadegrad)

Hvis restvaerdierstatning, jf. forsikringsbetingelserne, gives ved en skadegrad pd
f.eks. 50, kan dette betyde, at der tilbydes restveerdierstatning. Dette betyder, at
forsikringstageren kan vaelge at fa opfgrt en ny tilsvarende bygning. Dog med
eventuelt fradrag for veerdiforringelse som vist i eksempel 2 pa side 9.

@vrige forhold
Derudover kan fglgende forhold veere gaeldende, idet der henvises til
forsikringsbetingelserne:

Veerdien af den skadede bygning kan fastsaettes til, hvad det efter priser pa
skadedagen vil koste at genopfgre en tilsvarende bygning i uaendret skikkelse pa
ngjagtig samme sted til samme anvendelse.

Der kan ikke benyttes priser for dyrere materialer end det beskadigede.

Veerdifastsaettelse af de beskadigede bygningsdele er en forudsaetning for
beregning af skadegrad. Ved fastseettelsen af veerdien af skaden benyttes priser
svarende til, hvad det ville koste at udfgre det skadede, som var den et led i en
nyopfgrelse af den pdgaeldende bygning. I beregningen indgar ikke merydelser
eller fglgeudgifter, jf. pkt. 7. Ved merydelser forstas de yderligere omkostninger,
som er ngdvendige for at udfgre en reparation af det beskadigede, og som ikke
ville vaere fremkommet i samme omfang, hvis hele bygningen skulle genopfgres.
Som eksempler kan naevnes merudgifter ved tag- og murvarksreparationer, fordi
stilladsudgiften skal fordeles pd feerre enheder.

Beregning og fastseettelse af skadegrad kan undlades, hvis skadelidte klart
tilkendegiver, at den aktuelle skade skal repareres. Undladelse bgr kun ske, hvis
skadelidte er skriftligt orienteret om begrebet restveerdi og erstatningsmuligheder
i forbindelse hermed.

P& baggrund af beregningen af skadegraden afggres, om erstatningsberegningen
skal opggres efter reglerne om partiel skade eller totalskade. Hvis skadelidte gnsker
reparation, opggres skaden som partiel uanset skadegrad.

Beregning af erstatning
N&r skadens omfang og afgraensning er afklaret, og skadegraden er beregnet, i de
tilfzelde, hvor det er pakraevet, skal den egentlige erstatning beregnes.
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Uanset om der er tale om en partiel skade eller en totalskade, kan det vaere fastsat
i forsikringsbetingelserne, at der ved erstatningsberegningen hgjst kan anvendes
priser pd byggematerialer og -metoder, der er geengse pa skadetidspunktet.

Ved gaengse byggematerialer forstds standardmaterialer, der ikke er
specialfremstillet (normal lagervare), og som normalt anvendes p3
skadetidspunktet i landbrugsbyggeri.

Ved gaengse byggemetoder forstds, at arbejdet skal udfgres p& en made, der er
hdndveerksmaessigt kendt og alment anvendt pa skadetidspunktet i byggeri pa
landbrugsejendomme.

Eksempler
Er den skadede bygnings spaer fremstillet manuelt, skal der indgd preaefabrikerede
speer i erstatningsberegningen bortset fra tilfaelde, hvor andet er billigere.

Er den skadede bygning opfert pd@ et kampestensfundament, skal der ved
erstatningsberegningen regnes med et fundament af f.eks. fundablokke eller stgbt
fundament i samme dybde som under den skadede bygning. Var det oprindelige
fundament ikke fgrt til lovlig dybde hhv. frostfri dybde, kan der blive tale om
forgagede byggeudgifter, jf. pkt. 7.4.

Er huset opfgrt med bindingsvaerk, skal der til genopfgrelsen beregnes tillempet
bindingsvaerk. Det vil f.eks. sige bindingsvaerk udfgrt i trykimpraegneret fyrretree
samlet ved hjeelp af sgmbeslag. @nskes huset ikke opfart med bindingsveerk, skal
prisen for det tillempede bindingsvaerk ikke indgd i prisberegningen.

Partiel skade

Ved partiel skade betales der for reparation af skaden. Derudover kan der veere tale
om udgifter, som ikke vil forekomme ved genopfgrelse af hele bygningen
(merydelser).

Udgifter til demontering af ikke-beskadigede bygningsdele og inventar,
understgtning af lofter m.v. erstattes kun i forbindelse med reparation.

Hvis der under en igangvaerende reparation viser sig uforudsete skadevirkninger,
der er en direkte fglge af skadebegivenheden, og som medfgrer stgrre udgifter til
reparation end beregnet, kan disse erstattes efter forudgdende aftale med
selskabet.

Hvis reparation ikke udfgres, bortfalder erstatning for merydelser.

Ved partielle skader skal bygningen efter reparation stort set fremtraede pa samme
made og i samme stand, som fgr skaden skete.

Totalskade
Skaden skal opggres til, hvad det efter priser pa skadedagen koster at genopfgre
det beskadigede ved anvendelse af geengse byggemetoder og -materialer.

Fglgende materialer og byggemetoder betragtes f.eks. ikke som gaengse i
landbrugets driftsbygninger:
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6.4

e  Stratag
. Bindingsveerk
. Kampesten.

For bygninger, der er nyvaerdiforsikret inkl. restvaerdidaekning, kan prisen for
folgende materialer indgd i opggrelsen, uanset at disse ikke betragtes som
sadvanlige:

. Tegltag
. Gesimser
. Relieffer omkring dgre og vinduer.

Dette forudseetter dog, at forsikringstageren accepterer, at skaden erstattes som
partiel skade. Eksemplerne er ikke udtgmmende.

Beregnes skaden pa grundlag af tilbudsindhentning henvises til pkt. 5.3.

Beregnes skaden pa grundlag af kalkulation, skal det kalkuleres, hvad det vil koste
at opfgre en tilsvarende bygning til samme faktiske anvendelse og med
driftsinventar og -udstyr i samme omfang som i den skaderamte bygning.

Fastsaettelse af vaerdiforringelse
Ved beregning af en bygningsdels vaerdiforringelse tages der udgangspunkt i den
beskadigede bygningsdels nyvaerdi og tilstanden umiddelbart fgr skaden.

For at vurdere tilstanden umiddelbart fgr skaden skal fglgende to synspunkter
anvendes:

e En vurdering af det beskadigedes tilstand som fglge af brug, vejrligets
pavirkning eller andre individuelle omstaendigheder, f.eks. ikke-intakte
bygningsdele.

e En konstatering af, hvor gammel den beskadigede bygningsdel er, og hvor
lang restlevetid den formodes at ville have haft, hvis skaden ikke var indtradt.

Procenten for slid og alder kan beregnes sdledes:
Eksempel 2

Som eksempel 1, hvor der gives restvaerdierstatning, men hvor veerdiforringelse
bliver gjort geeldende.

Fagentrepriser |Bygningens Bygningens Veaerdiforringelse
nyveaerdi i kr. dagsveerdi i kr. i kr.

Beton 75.000 63.000 12.000
Murer 160.000 118.000 42.000
Tomrer 185.000 120.000 65.000
Snedker 140.000 88.000 52.000
VVS 68.000 37.000 31.000
El 32.000 15.000 17.000
Maler 54.000 21.000 33.000
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Fagentrepriser |Bygningens Bygningens Veaerdiforringelse
nyvaerdi i kr. dagsveerdi i kr. i kr.

Malkeanlaeg 60.000 38.000 22.000

Fodringsanlaeg 45.000 30.000 15.000

Vandingsanlaeg 30.000 20.000 10.000

I alt 849.000 550.000 299.000

Verdiforringelse i kr.af nyveerdi ~ 299.000 kr

Bygningens nyverdi 849,000 kr, 100 = 3>2pct

Dette medfgrer, at der vil ske fradrag for veerdiforringelse, hvis
veerdiforringelsesprocenten er fastsat til eksempelvis 30 i forsikringsbetingelserne.

Erstatningen vil herefter veere bygningens nyveerdi minus veerdiforringelse =
erstatning: 849.000 kr. - 299.000 kr. = 550.000 kr.

Man skal ved fastseettelsen af vaerdiforringelsen foretage en konkret vurdering af
de beskadigede dele. Ved vurderingen tages hensyn til beliggenhed, anvendelse og
vedligeholdelse.

6.5 80%-regel
Nogle forsikringsselskaber har den sakaldte 80%-regel i policen. Er der ikke
tegnet restvaerdidaekning, behandles skaden som om bygningen er totalskadet,
hvis de ngdvendige omkostninger, der er en direkte forudsaetning for at reparere
skaden, udggr mindst 80% af bygningens nyvaardisum.

6.6 Tvivlistilfaelde vedrgrende prisniveau
Forekommer der tvivl om prisniveauet, kan selskabet sammen med skadelidte
efter aftale kontakte en fagmand pa omradet for at fremskaffe forslag vedrgrende
den pris, der er tvivl om.
Denne bestemmelse kan kun tages i anvendelse, hvis der er enighed om det mellem
parterne, og i sa fald betales udgifterne af selskabet.

7 Fglgeudgifter
Ved erstatningsopggrelsen kan der desuden blive tale om at tage stilling til
nedennaevnte forhold, som ikke indgar i beregning af skadegraden, jf. afsnit 6.2.
Erstatning for udgifterne bortfalder, hvis der ikke sker genopfagrelse/reparation, og
disse sdledes ikke afholdes af skadelidte.

7.1 Vinterbyggeri
Merudgifter som fglge af at genopfgrelse eller reparation foretages som
vinterbyggeri.
Selskabet vil i hver enkelt sag vurdere forholdet mellem udgifter til vinterbyggeri
og forgget driftstab ved eventuelt at udsesette genopfarelse/reparation.
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7.2 Oprydning ved partiel skade
Ved partiel skade indeholder erstatning til oprydningen udgifter, som ggr den
beskadigede bygning klar til reparation.

Hvis ikke andet er aftalt, forpligter selskabet sig i givet fald til at afholde udgifter til
endelig fjernelse af uanvendelige bygningsrester til godkendt deponering.

7.3 Oprydning ved totalskade
Ved totalskade, hvor anvendelige rester nedrives, behandles nedrivning og
oprydning under ét. Der er ingen szerlige hensyn at tage, da det hele fjernes.
Nedrivning hhv. oprydning ma dog ferst pdbegyndes, ndr skadeopggrelsen er
accepteret af parterne. De anvendelige rester, der friggres ved nedrivningen,
tilhgrer forsikringsselskabet.

@nsker skadelidte at overtage anvendelige rester, der er frigjort ved nedrivningen,
kan de genkgbes til det belgb, de er ansat til i erstatningsopggrelsen, dog med
fradrag af eventuelle reparationsomkostninger og lignende.

Under oprydning ved totalskade daekkes ogsa ngdvendige omkostninger til
miljgundersggelser, transport og ngdvendige afgifter til godkendt deponering.

Hvis ikke andet er aftalt, forpligter selskabet sig til at afholde udgifter til endelig
fjernelse af uanvendelige bygningsrester til godkendt deponering.

Ved sum- og fgrsterisikoforsikring skal det afklares, om udgifter til
nedrivning/oprydning skal afholdes inden for forsikringssummen.

7.4 Forggede byggeudgifter som fglge af lovgivningen
(lovligggrelsesudgifter)
Forsikringen kan vaere tegnet med lovligggrelsesdaekning. Daekningens omfang og
vilk8rene i gvrigt fremgar af den forsikringsaftale, der er indgdet med det enkelte
forsikringsselskab.

Lovligggrelsesdaekning kan omfatte erstatning til daekning af forggede
byggeudagifter ved reparation eller genopfgrelse, som pafgres sikrede til opfyldelse
af krav, som stilles af bygningsmyndighederne.

Udvidet lovligggrelsesdaekning kan daekke udgifter til retablering af ubeskadiget
mgddingplads og beholdere til opbevaring af flydende husdyrggdning, som bliver
uhensigtsmeessigt placeret i forhold til den staldbygning, anleegget betjener. Det er
en betingelse for erstatning, at miljgmyndighederne kraever afstandskrav ifglge
miljglovgivningen opfyldt ved genopfgrelse af staldbygning.

Derudover kan udvidet lovligggrelsesdaekning omfatte udgifter til etablering af
gavl/facade ved adskillelse af sammenbyggede bygninger, som er anfgrt i policen,
hvis myndighederne kraever bygningerne adskilt til opfyldelse af afstandskrav ifglge
lovgivning.

Udvidet lovligggrelsesdaekning kan ogsad omfatte ngdvendige udgifter til zendring af
bestdende kloakering, vand-, varme, el-forsyning og lignende installationer, der
kreeves af samme arsag.
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7.5

Nogle af de vaesentligste elementer i lovligggrelsesdaekningerne kan vaere fglgende:

. Der er kun daekning for de dele af bygningen, der betales erstatning for.
Omfatter en partiel skade f.eks. spaer, der efter geeldende normer er
underdimensionerede, men var korrekte, da huset blev bygget, ydes kun erstatning
for de spaer, der er bergrt af skaden.

. I reparationssager kan der eventuelt opnds dispensation, og
bygningsmyndighederne, herunder certificerede radgivere, ma derfor kontaktes pa
et sa tidligt tidspunkt, at dispensation ikke hindres af for sen henvendelse. Det er
vigtigt, at der sgges konkret dispensation til reparation eller genopfgrelse efter
totalskade, alt efter hvad der agtes foretaget. Det er forsikringstagerens ansvar at
indsende ansggning om dispensation.

. Daekningen bortfalder, hvis bygningen pa& grund af slid og alder er
veerdiforringet med mere end f.eks. 30 pct. i forhold til nyvaerdien.

. Stilles der i en skadeopggrelse krav om forggede udgifter til brandsikring af en
etageadskillelse, bortfalder erstatning herfor, hvis der ikke opfgres en tilsvarende
bygning med etageadskillelse.

. Forsikringen daekker ikke udgifter, der skyldes manglende vedligeholdelse.
F.eks. opmuring af en ny skorstenspibe daekkes ikke, hvor byggelovskravet er
baseret pa mangelfuld vedligeholdelse.

. Forsikringen daekker ikke udgifter til gennemfgrelse af foranstaltninger, som
af myndighederne var forlangt eller kunne veere forlangt inden skaden. Som
eksempel herpd kan naevnes allerede stillede krav om staldindretning til forbedring
af dyrevelfzerden.

. Erstatningen kan vaere begraenset belgbsmaessigt, jf. betingelserne.

. Udbetaling af lovligggrelsesdaekning forudseetter, at istandseettelse eller
genopfgrelse finder sted.

Teknikerhonorar/byggeadministration

Under dette punkt kan medregnes de dokumenterede udgifter, der er ngdvendige
i forbindelse med genopfgrelse (reproduktion) af den beskadigede bygning. Der
kan veere tale om udgifter til teknisk bistand, tegninger, ekstrapraemie for
forsikring i byggeperioden, bistand ved opggrelsen m.v.

Det anbefales, at ovennaevnte omkostninger nedfeeldes i en aftale mellem sikrede
og selskabet, inden der indhentes myndighedsgodkendelse, og inden projektering
og genopfgrelse igangseettes.

Erstatning udbetales kun pa grundlag af specificeret faktura, og erstatningen kan
vaere maksimeret i forsikringsbetingelserne. Hvis det ekstraordinaert matte vise sig,
at erstatningen ikke er tilstreekkelig med den maksimering, der fglger af
forsikringsbetingelserne til deekning af skadeopggrelse og administration m.v., kan
det umiddelbart efter skadens opggrelse, og inden projektering pabegyndes, aftales
med selskabet, at vyderligere ngdvendige omkostninger dakkes mod
dokumentation.
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7.6 Andre omkostninger

Det vil fremga af forsikringsbetingelserne, hvis andre omkostninger daekkes.

Herunder er angivet nogle eksempler:

e Retablering af haveanlaeg og gardsplads.

e Udgifter til retablering af haveanlzaeg erstattes, dog kan der vaere en
belgbsmaessig begraensning. Det er en betingelse, at retablering finder sted.

e Redning og bevaring af det forsikrede.

e Rimelige og ngdvendige udgifter til redning og bevaring af det forsikrede
betales udover erstatningen for bygningen, f.eks. affugtning og afdaekning af
ubeskadigede bygningsdele.

e Genhusningsudgifter.

¢ Rimelige og ngdvendige merudgifter ved skadelidtes fraflytning af den
beskadigede beboelse i op til 12 maneder.

e Tab af lejeindtaegt for beboelse og driftsbygninger.

e Huslejetab, safremt en udlejet bygning bliver ubrugelig.

7.7 Prisstigninger i byggeperioden

Som tidligere naevnt skal opggrelsen foretages efter priserne pa skadetidspunktet.

Sker der a&ndringer af byggepriserne, kan der tages hensyn til prisaendringer i en

normal byggeperiode (regnet fra skadedagen).

Der skal i sd fald i forbindelse med skadeopggrelsen opstilles en tidsplan for

retablering af den beskadigede bygning, hvor der tages rimelige hensyn til

overvejelse og planlaegning.

Hvis erstatningen ikke er fastsat pd grundlag af faste tilbud, eller efter regning,

ydes et prisstigningstillaeg. Dette kan beregnes som halvdelen af prisstigningen fra

skadedatoen til byggeriets afslutning, dog maksimalt i opggrelsens fastsatte
byggeperiode.

Eventuel stgrre stigning kan ydes mod dokumentation.

Prisstigningstilleegget kan kun komme til udbetaling, hvis reparation og

genopfgrelse finder sted. Den samlede erstatning inklusiv prisstigninger kan dog

ikke overstige de faktiske byggeomkostninger.

7.8 Indretning af byggeplads
Faktisk afholdte omkostninger til indretning af byggeplads, der er ngdvendige i
henhold til gaeldende lovgivning, betales pa grundlag af faktura.

8 Erstatningens anvendelse

Nar skadens stgrrelse er beregnet (erstatningsopggrelsen), og der er taget stilling

til eventuelle merudgifter, jf. pkt. 7 ovenfor, afhanger erstatningsudbetalingen af,

hvorledes erstatningen skal anvendes. Fglgende forhold kan vaere gaeldende:
8.1 Erstatning til genoprettelse

Partiel skade

Erstatning for partiel skade skal benyttes til reparation af den beskadigede

bygning eller bygningsdel.
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Totalskade

Erstatning for totalskade skal benyttes til genopfgrelse af bygning pa samme
ejendom og til samme anvendelse. Efter betingelserne kan det veere et krav, at den
nye bygning genopfgres p% samme sted.

P& samme sted" fortolkes som samme ejendom, inden for ejendommens
oprindelige areal, matr.nr. eller pd det areal, der er fremkommet ved sammen-
laegning af flere ejendomme under forudsesetning af, at der er sket frastykning af
bygningerne pa de sekundaere ejendomme.

I alle tilfeelde kan det vaere en forudseetning, at bygningen fortsat anvendes til
landbrugsformal. I sd fald behgver anvendelsen af den genopferte driftsbygning
ikke at svare til den beskadigedes, men er der i erstatningsopggrelsen medregnet
driftsinventar - og tilsvarende ikke genanskaffes i forbindelse med nyt byggeri -
erstattes med driftsinventarets dags- eller handelsvaerdi.

Er der tale om mekaniske anlaeg af samme type, f.eks. fodringsanlzeg i kvaegstald,
der gnskes kompenseret til fodringsanlaeg i svinestald, erstattes dog typisk efter
almindelige regler.

En beskadiget beboelsesbygning skal erstattes af en beboelsesbygning. Hvis der er
tilknyttet flytteret, anvendes reglerne som beskrevet i pkt. 3.

8.2 Erstatning til fri radighed
Anvendes erstatningen ikke som beskrevet i pkt. 8.1 er der tale om erstatning til fri
radighed. Eksempler pd dette kan veere:
o Erstatning til byggeri til anden anvendelse pd samme ejendom.
o Erstatning til byggeri til samme anvendelse (landbrugsformal), men pa anden
ejendom.
« Erstatning til byggeri til anden anvendelse og pa en anden ejendom.
e Kontant udbetaling uden byggeri.
Konsekvenserne af valget fremgar af de enkelte selskabers forsikringsbetingelser.
8.3 Delvis byggeri og kontant udbetaling
Skal kun en del af erstatningen anvendes til byggeri, beregnes den del, der skal
bruges til den nye bygning, efter reglerne herfor, medens den resterende
erstatning behandles efter reglerne for kontant udbetaling.
8.4 Forladte bygninger
For bygninger, der henligger forladte, fastsaettes erstatningen med fradrag for
veerdiforringelse pd grund af slid, alder og nedsat anvendelighed.
Ved en forladt bygning forstds typisk en bygning, der ikke benyttes og ikke
vedligeholdes.
8.5 Bygninger bestemt til nedrivning
For bygninger eller dele heraf, som fgr skaden var bestemt til nedrivning, kan
erstatningen opggres til materialevaerdien med fradrag af sparede
nedrivningsomkostninger. Ved materialevaerdi forstds den vaerdi, som de brugte
materialer vil kunne saelges til.
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Var nedrivning ikke umiddelbart forestdende, betales en passende erstatning for
afsavn. Den samlede erstatning kan dog ikke overstige det belgb, som erstatningen
ville andrage, hvis den var opgjort efter reglerne for den pagzeldende
forsikringsform.

9 Erstatningens udbetaling

Erstatning til reparation eller opfgrelse betales i takt med, at reparation eller
opfgrelse har fundet sted. Senest 10 arbejdsdage efter, der er fremsendt begeering
herom, skal godkendt acontoudbetaling finde sted.

Veelger forsikringstageren at opfgre en nybygning, som koster mere end den
opgjorte erstatning, jf. pkt. 8.2, formindskes udbetalingsraterne i forholdet mellem
erstatningen og byggeudgiften for det stgrre byggeri, der opfgres.
Forsikringstageren ma Igbende betale sin andel af byggeriet, s3 panthaverne har
sikkerhed for, at hele bygningen genopfares.

Erstatning til fri radighed, jf. pkt. 8.2 til 8.5, forudsaetter samtykke fra samtlige
tinglyste rettighedshavere i ejendommen. Dette geelder ogsa ved anden
bygningsbeskadigelse end brand.

10 Tvivistilfeelde - voldgift

10.1 Tvivistilfeelde (vurdering uden voldgift)
Er der tvivl om opggrelsen, kan selskabet sammen med skadelidte og dennes
radgiver finde frem til en uvildig sagkyndig, der kan fremkomme med forslag til
fastsaettelse af det/de belgb, der gnskes afklaret.

Skadelidte og dennes radgiver samt selskabet skal orienteres om tidspunktet for,
hvornar droftelse af opggrelsen finder sted, sdledes at de kan vaere til stede, hvis
de matte gnske det.

En sddan fremgangsmade, der er taenkt som en praktisk hjselp i opggrelsesarbejdet,
afskaerer hverken skadelidte eller selskab fra en egentlig voldgift.

Denne fremgangsmade kan kun tages i anvendelse, hvis der er enighed om det
mellem parterne, og i sa fald betales udgifterne af selskabet.

10.2 Voldgiftsklausul
Forsikringsbetingelserne indeholder ofte bestemmelse om, at savel
forsikringstageren som forsikringsselskabet kan forlange skaden opgjort af
upartiske voldgiftsmaend, hvis der opstar uenighed mellem parterne om skadens
opggrelse. Hver af parterne veelger i s& fald en voldgiftsmand. Betaling til
voldgiftsmaend og opmand er preeciseret i forsikringsbetingelserne.

Inden vurderingens begyndelse velger de to voldgiftsmeend en opmand.
Opmanden kommer kun i funktion, hvis voldgiftsmandene ikke kan blive enige. I
tilfaelde af uenighed mellem voldgiftsmandene traeffer opmanden den endelige
afggrelse pa de punkter, hvor der matte vaere uenighed.

Voldgiftsmaendene ggr skaden op i overensstemmelse med forsikringsbetingelserne
og afgiver skriftlig redeggrelse for afggrelsen.
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10.3 Ankenavnet for Forsikring
Klager vedrgrende en skadesags behandling kan foreleegges for Ankenaevnet for
Forsikring. Klager vedrgrende sager af erhvervsmaessig karakter behandles dog
kun, hvis naevnet skgnner, at sagen ikke adskiller sig vaesentligt fra private
forsikringsforhold.

Ankenaavnets adresse er:

Ankenaevnet for Forsikring

@stergade 18, 2sal

1100 Kgbenhavn K

Telefon 33 15 89 00 (kl. 10.00-13.00)
ankeforsikring.dk

Klager skal indsendes pa et seerligt skema, som fas hos forsikringsselskabet,
Forsikringsoplysningen, Forbrugerradet eller Ankenaevnets sekretariat. Ved klager
til Ankenaevnet, ma forsikringstageren betale et mindre gebyr.

10.4 Domstolene
Opstar der uenighed mellem forsikringstageren og forsikringsselskabet om,
hvorvidt forsikringen deekker den omhandlende skade, kan sag anlaegges ved
domstolene. Hvorvidt en skade er deekningsberettiget, vil som oftest ikke vaere
omfattet af forsikringsbetingelsernes voldgiftsbestemmelse.

De ovenfor anfgrte klagemuligheder, jf. pkt. 10.1-10.3 afskaerer ikke
forsikringstageren for mulighed for at anlaegge sag ved domstolene.
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