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1 — Forord

Vejledningen "Bygningsvurdering"” giver vejledning om vurdering af almindelige
erhvervsbygninger i forbindelse med en bygningsbrandforsikring. Vejledningen anvendes primeert
i indtegningen af virksomheder.

Historik

F&P's system til bygningsvurdering blev til i 1987 pa basis af 60 priseksempler pé forskellige
bygningsdele. 1 1994 blev "Vejledning 241 - Bygningsvurdering" udsendt som opfalgning og
aflgsning af en reekke mindre vejledninger, der tilsammen beskrev forsikringserhvervets feelles
vurderingssystem. Malet var at sikre, at vurderinger af erhvervsbygninger til bygningsbrand-
forsikring blev foretaget efter flles og simple kalkulationsregler. Vejledning 241 er hvert ar
blevet suppleret med opdaterede prisark.

I denne version har vejledningen gennemgaet en revision, hvor den forenklede vurderingsmetode
ikke leengere er medtaget. Vejledningen forefindes i elektronisk form og kan hentes pa F&P's
hjemmeside: www.fpsikring.dk — under punktet "Bygning".
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2 — Indledning
Forsikringsselskabernes vurdering af en bygning i forbindelse med bygningsbrandforsikring sker
bl.a. af fglgende grunde:

— Genopfarelsesprisen anvendes ofte i forbindelse med pramieberegningen. Derfor kaldes
den vurderede pris ofte PreemieBeregningsGrundlaget (PBG).

— Selskaberne kan, ved forsikring af bygninger til fuld og nyvaerdi, fa en viden om det
starst mulige tab. Denne viden bruges bl.a. i forbindelse med genforsikring.

Denne vejledning skal sikre, at vurderinger af almindelige erhvervsbygninger til
bygningsbrandforsikring foretages efter feelles og rimeligt simple kalkulationsregler. Fordelen ved
simple kalkulationsregler er, at en vurdering efter enkle principper giver hurtige resultater, men
usikkerheden i vurderingsresultaterne gges.

Et eksempel pa de enkle principper i vurderingsmetoden er vejledende gennemsnitspriser opdelt pa

prisgrupperne "billig"”, "mellem" og "dyr".

F&P ajourfarer de vejledende priser pa skemaer og pristabeller til medlemmerne, herunder
— Vurderingsskema med vejledende priser.

— Skema med vejledende priser for genstande, der skal vurderes szrskilt.

— Prishog med 60 eksempler.

Selskaberne vejleder selv vurderingsmand, maglere og andre samarbejdspartnere om eventuelle
selskabsspecifikke krav til en vurdering.
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3 — Definitioner

Handverkerudgifter

Ved handveaerkerudgifter forstds gennemsnitlige entreprengrtiloudspriser for ydelser pa det
pagaldende sted og til det for vurderingen geaeldende prisniveau. Alle priser skal vare excl. moms.
Vedrgrende indhold og maengdegrundlag henvises til de relevante afsnit i det fglgende.

Nyveerdi

Den almindelige formulering i betingelser for brandforsikrede bygninger er:

"De forsikrede bygninger er deekket for deres fulde veerdi som nye".

Nyveerdiprisen fremgar af falgende uddrag af de almindelige formuleringer i betingelserne om
skadeopgearelse:

"Skaden opgares pa grundlag af det belgh, som efter priserne pa skadetidspunktet vil medga til
genoprettelse af det beskadigede med samme byggemade pa samme sted. Ved prisansettelsen kan
ikke benyttes priser for dyrere byggematerialer end i de skaderamte bygninger og hgjst priser for
byggematerialer og byggemetoder, der er geengse pa skadetidspunktet”.

Hosstaende formuleringer i forsikringshetingelserne betyder, at der ved nyverdi forstas de
byggeomkostninger, der vil medga til genopfarelsen af bygningen med samme byggeméde, af
samme starrelse, pd samme sted og til det for vurderingen geeldende prisniveau. Og at der ikke ma
medregnes omkostninger til ikke gaengse materialer og byggemetoder.

Priserne i vurderingen skal indeksreguleres til geeldende pris.

Nyvaerdien vurderes pr. bygning ud fra handvearkerudgifterne for de bygningsdele, som forefindes
pa vurderingsdagen. Forggede byggeomkostninger ngdvendiggjort for at opfylde
bygningsmyndighedernes krav ved genopfarelse (lovligggrelsesudgifter) skal altsa ikke medtages i
nyvardiberegningen. Til handveerkerudgifterne skal tillegges sarlige byggepladsudgifter samt
ingenigr- og arkitektomkostninger. Normalt regnes med, at disse omkostninger er 15% af
handverkerudgifterne, men tilleegget kan veere stgrre eller mindre afhangig af byggeriets art og
placering.

PBG-skema

Resultatet af vurderingsmandens arbejde er PreemieBeregningsGrundlagsskema (PBG) udfyldt
med alle oplysninger til brug for preemieberegning af brandforsikringspreemien, der efterfglgende
beregnes af selskabets policeafdeling. | bilag D er vist et eksempel pa et PBG-skema for den
virksomhed, der er vist pa oversigten og planskitsen i bilag A.

Prisregulering
De 60 priseksempler ajourfares hvert 5. ar af F&P pa baggrund af V&S — Prisdata med priser pr.
1. januar.

Priser for genstande der skal vurderes sarskilt (se bilag C) indeksreguleres hvert ar af F&P med
"Byggeomkostningsindeks, boliger i alt".

4 — Bygningers opdeling

Grundlaget for F&P's vurderingsmetode er en opdeling af bygninger i 6 dele, hvoraf de 5 er
terreendaek, yder- og inderveaegge, etagedak samt tagvaerker (se side 4), og den sidste er
bygningstilbehgr (se side 5). Alle bygningskomponenter, der er naevnt i de falgende afsnit, skal
medregnes i den vurderede pris. Desuden skal priserne for bygningsveaerker og -indretninger samt
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anleg udenfor egentlige bygninger (se side 6) medregnes i den samlede PBG for en ejendom.

Nogle genstande vurderes og specificeres serskilt (er markeret med kursiv i teksten); men de fleste
genstande vurderes som en del af en gennemsnitlig kvadratmeterpris.

Hvis genstande, der normalt vurderes som en del af en gennemsnitlig kvadratmeterpris, har et
useedvanligt omfang, medfarer det, at de ma vurderes serskilt.

For ualmindelige bygninger gelder, at de vejledende gennemsnitlige kvadratmeterpriser ikke kan
bruges. Ualmindelige bygninger vil veere dyrere eller billigere end de dyreste henholdsvis billigste
eksempler, der ligger til grund for beregningen af de gennemsnitlige kvadratmeterpriser.

Vegge, deek og tagveerker
Terrendaek
Ved terreendaek forstas gulve pa jord og krybekaelderkonstruktioner, excl. udgravning. Terreendaek
omfatter hele konstruktionen fra og med oversidebelegning til og med underside. Dette geelder
ogsé den samlede krybekaelderkonstruktion. Herudover indregnes:
— stgbekanaler i gulv
— udvendige og indvendige keeldertrapper, ramper, stiger, abninger,
reekvaerker og lyskasser
— (mindre) fundamenter integreret i bygningen
— alle kompletterende dele.
Vurderes sarskilt:
— ingenigrgang/-kanal
— smgregrav.

Ydervaegge
Ved yderveegge forstas alle lodrette flader, der begraenser bygninger mod det fri eller mod jord

eller mod nabobygning med lavere bygningshgjde. Ydervaegge omfatter hele konstruktionen
inklusive begge overfladebehandlinger. Herudover indregnes:

— beerende sgjler, som stér i eller ved ydervaegge. Fundamenter for disse sgjler

— bjelker liggende i eller ved ydervaeg

— vinduer, dgre og porte med alt tilbehar

— skorstene, som star i eller ved ydervaegge

— alle kompletterende dele, som salbaenke, afdaekninger mv.

— vagfundamenter indtil 1 meters dybde under terreendaek/keeldergulv

— tilfyldning af udgravning om kaldervagge/fundamenter.

Vurderes sarskilt:

— baldakin, markise og anden form for solafskeermning

— vaegmaleri og udvendig udsmykning pa bygning med den handvaerksmaessige vardi.

Indervaegge
Ved indervaegge forstas alle faste veegge inde i bygningen. Indervaegge omfatter hele

konstruktionen inklusiv begge overfladebehandlinger. Herudover indregnes:
— beerende sgjler, som star i eller ved indervaeggen

— bjalker, som ligger i eller ved indervaeggen

— skorstene, som stér i eller ved inderveegge

— dare, glaspartier, porte, foldevaegge og skydevagge

— alle kompletterende dele, som lister, indfatninger mv.

— vagfundamenter indtil 1 meters dybde under terreendaek/keeldergulv.
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Vurderes sarskilt:
- vagmaleri og dekorationer med den handveerksmaessige vardi.

Etagedaek
Ved etaged&k forstas vandrette adskillelser mellem udnyttelige etager. Et etagedaek "harer til" den

etage, hvor det danner gulv og forudseetter, at der er udnytteligt etageareal nedenunder. Dak over
krybekeelder er altsd ikke et etagedaek.

Etagedaek omfatter hele konstruktionen fra og med oversidebelaegning til og med
undersidebeklaedning. Herudover indregnes:

— balkoner og altaner

— udvendige og indvendige trapper, reposer, stiger, trin og trapper over terreen
— riste, gangbroer og lemme

— nedhengte lofter

— bjelker, som ikke er medtaget under yder- og indervaegge

— alle kompletterende dele til ovennavnte.

Vurderes sarskilt:

— loftmaleri og dekorationer med den handvearksmaessige veerdi.

Tagveerker
Ved tagveerker forstas alle overdakkede vandrette, skra eller buede flader, der begraenser

bygningen mod det fri — herunder daek pé fritliggende keeldre. Tagveerker omfatter hele
konstruktionen fra og med belaegning pa yderside, tagets selvbaerende konstruktion og bekladning
pa underside. Til tagveerker kan ogsa henregnes karebanetag og andre overdakninger til bygninger
uden yderveegge. Herudover indregnes:

— loftkonstruktioner med uudnyttelige tagrum

— udhang, tagrender og inddakninger

— afslutninger

— kviste, ovenlys, vinduer og lemme

— nedhangte lofter, hvor de hanger i tagkonstruktionen.

Vurderes serskilt:

— tagoverbygning (elevatorhus, spir m.m.)

— loftmaleri og dekorationer med den handveerksmassige verdi.

Bygningstilbehgr

Ved bygningstilbehgr forstas kun tilbehgr, som tjener bygningens drift i henhold til F&P's
Fordelingsvejledning (kan hentes pa www.fpsikring.dk under bygning), og som tilhgrer
forsikringstageren.

VVS-anlaeg

VVS-anlaeg omfatter

varmecentral, som overvejende benyttes til bygningens rumopvarmning og forsyning

med varmt brugsvand, dvs. de til ovennavnte formél benyttede kedler, beholdere etc.

inkl. breendselstilfgrsel og -opbevaring

— faste installationer til rumopvarmning

— anlag for spildevand fra bygningens sanitaere udstyr inkl. handvaske, wc-skale,
gulvaflgb o. lign., anleeg for overfladevand, tagrender og nedlgb

— pumper af ikke erhvervsmassig karakter

— anlag for varmt og koldt brugsvand, som benyttes til bygningens kekkener, toiletter,
baderum o. lign. inkl. armaturer, pumper, isolering mv.

— fast installerede slangeskabe til brandslukning
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— anleg for bygningens forsyning med gas til husholdning og trykluft til
der- og vinduesabning.

— afluftningsrar for normal bygningsindretning, f.eks. udluftning af toiletter, kakkener og
badeveerelser mv.

— ventilation/aircondition (ikke erhvervsmassig), som betjener toiletter, kakkener,
baderum, kantiner, beboelse, kontor og lignende rum med generel anvendelse inkl. de
hertil hgrende befugtnings- og filteranleeg og luftkonditioneringsanleeg mv.

Vurderes szrskilt:

— varmepumpeanlag overvejende til rumopvarmning og brugsvand

— sprinkleranleg/-centraler og andre brandslukningsanleaeg, der omfatter hele bygningen eller
afsnit heraf.

Bygningers el- og svagstrgmsudstyr

Bygningers el- og svagstramsudstyr omfatter:

— stikledninger og hovedtavler/fordelingstavler— kraftinstallation frem til styretavle,
herunder faste installationer, fastmonterede stramskinnesystemer, kabelbakker og
andre faringsveje frem til men excl. styretavle, motorvarn eller lignende

— installationer for indvendig belysning inkl. faste armaturer

— faste installationer (inkl. el-radiatorer) til rumopvarmning

- udvendig belysning pa bygning

— antenne, ikke erhvervsmaessig

— ngd- og panikbelysning

— ngdstrgmsanlaeg, der kun betjener anleeg og genstande navnt i afsnit om bygningstilbeher (side
5) og afsnit om bygningsvaerker og - indretninger samt anleeg udenfor egentlige bygninger
(side 6).

Vurderes sgrskilt:

transformer, der er en del af kraftinstallation

fritstdende antennemast (ikke erhvervsmassig)

brandalarmeringsanlag til bygning

tyverisikringsanlag til bygning.

Mekanisk udstyr
Vurderes sarskilt:

— elevator til person og gods

— rullende trappe

— permanent facadevedligeholdelsesudstyr
— hydraulisk/elektrisk laesserampe

— portsluse.

Fast inventar

Fast inventar omfatter:

— faste skabe, borde, baenke, diske, kaleskabe og komfurer, som er fast installeret i mindre
kgkkener, omklaedningsrum o. lign., og som ikke benyttes erhvervsmaessigt.

Bygningsverker og indretninger samt anlaeeg udenfor egentlige bygninger

| dette afsnit er listet de genstande, som ikke er naevnt under bygningstilbehgr (se side 5 i
vejledningen) eller som er udenfor egentlige bygninger; og som er deekket pa
bygningsbrandforsikringen og er navnt i F&P's Fordelingsvejledningen under bygningsforsikring
(klik her).
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Bemeerk, at genstandene skal vurderes sarskilt. Genstande i bygninger vurderes dog kun seerskilt
safremt de udger en veesentlig del af bygningens verdi.

Genstande, der daekkes pd bygningsbrandforsikringen uden at veere naevnt i policen eller litreret
— beholdere af beton eller murveerk bygget sammen med en bygning
— boksanleeg og -dgr, hvis boksen er en del af bygningen
— kolerum/-tunnel som del af bygning
— rampe, fritstdende eller integreret i bygning
— svgmmebassin, indendgrs
— befastet areal, herunder gardbelaegning, veje og stier
— hegn og fritstaende mure inkl. porte
— flagstang
- udvendig belysning, fritstdende
— stikledninger til skel
(se bilag C).

Udendgrsanlag, der deekkes pa bygningsbrandforsikringen,

hvis de er neevnt i policen eller litreret

— fritstdende beholder af beton/murveerk; men ikke installationer
— biogasanlaeg overvejende til rumopvarmning og brugsvand

— telthal pa fundament

— broforbindelse mellem bygninger

— brovagt (betongrube og vejebod); men ikke broplade, skriver og andre installationer
— badebro

— grube af beton eller murveerk

— kajanleeg, bedding og tardok

— sekundar bygning (skur, lysthus, halvtag, drivhus)

— skorsten, fritstdende

— svgmmebassin, udendars

— tunnel, gardkaelder og lignende

— vandveerk til forsyning af egen ejendom.

Hvis pilotering eller vindmglle er meddaekket pa bygningsbrandforsikringen ved policepategning
skal pilotering eller vindmaglle ogsé vurderes serskilt.
(se bilag C).

5 — Ejendommens opdeling og opmaling

Til F&P's vurderingsmetode skal anvendes en planskitse, hvorpa en ejendoms opdeling i
bygninger skal fremga. P& planskitsen skal omridset af etage 1 (stueetagen) for alle
bygninger/bygningskomplekser vises. Starre fritstdende genstande som skorstene, siloer, telthaller
og kerebanetag skal med pa planskitsen og nummereres/litreres selvstendigt.

Bygningskompleksers opdeling

Bygningskomplekser opdeles i bygninger med forskellige byggeset, dvs. hvor tag- og
ydervaegskonstruktionen, den barende konstruktion og/eller bygningshgjden er veaesentligt
forskellige. Afgraensningen efter byggeseet skal sigte mod en tilstreekkelig entydig identifikation og
prissatning af bygningen. Som hovedregel skal en underopdeling indebare en relevant forbedring
af sikkerheden i prissatningen. | et bygningskompleks skal de vaegge, som udger
bygningsadskillelsen medregnes som ydervaegge i den hgjeste af de adskilte bygninger.
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Bygningers nummerering/litrering

For at opna en systematisk bestemmelse af medregnet omkreds nummereres/litreres efter faldende
bygningshgjde. Herved opnas, at omfanget af medregnet omkreds fremgar af nummereringen som
den del af omkredsen, som enten vender mod det frie eller mod bygninger med hgjere nummer (el.
bogstav lengere fremme i alfabetet).

Anvendes nummerering efter andre principper kan ovennavnte systematik indfgres ved at udvide

nummereringen med et lgbenummer efter faldende bygningshgjde.

Eksempel pa planskitse
I bilag A er vist et eksempel pa et oversigtsbillede af en virksomhed samt en planskitse af
virksomheden med nummerering af bygningerne.

6 — Vurderingsskemaet

I bilag B, er vist et eksempel pa et udfyldt skema for bygningerne 10-13 fra eksemplet i bilag A.
Til hgjre pa skemaet er fire kolonner, og til hver bygning bruges én kolonne. @verst skrives
bygningens nummer/litra fra planskitsen.

P& skemaets venstre side er med ord beskrevet hvilke oplysninger vurderingsmanden skal anfare
for hver bygning. | det falgende uddybes beskrivelsen af disse oplysninger.

K-faktoren

K-faktoren bruges til at korrigere prisniveauet, hvis vurderingsmanden skgnner, at de priser, som
han aktuelt vurderer, ikke passer pa det omrade, som den vurderede ejendom ligger i.

Som eksempler kan naevnes Kgbenhavnsomradet i forhold til resten af landet, land kontra by,
sammenbygningsgrad m.m.

K-faktoren fastsettes af vurderingsmanden.

Det generelle prisniveau i prisbogen er Sjelland uden for hovedstadsomréadet svarende til en
prisfaktor pa 1,00.

Bygningsmal

F&P's vurderingsmetode kraever for hver nummereret/litreret bygning pa planskitsen kendskab til:

— etagelaengden, benavnt |

— etagebredden, bengvnt b

— etagehgjden, benavnt h

— gavltrekantens hgjde, benavnt h"

— enten bruttoetagearealet, benavnt A,

— eller antal etager, benavnt n

— medregnet omkreds, benavnt o

- inderveegstetheden, benaevnt I, der er mal for indervaeggenes lzengde i forhold til den
fulde omkreds, som er to gange summen af etageleengde og bredde.

Etageopmaling (lzzngde, bredde og hgjde)
For at indskraenke opmalingsarbejdet til et minimum foretages der kun opmaling af normaletagen.
Normaletagen bgr fremga af planskitsen, som viser 1. etage (stueetagen).

Ved rektangulert omrids opmales leengde og bredde direkte pa den udvendige omkreds.
Ved andre omrids skgnnes en middelleengde og en middelbredde, hvis produkt skal svare til det
faktiske areal.
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Som etagehgjde skal benyttes normaletagens bruttohgjde.

Bruttohgjden males fra etagens gulvoverside til den overliggende etages gulvoverside.
Normalt vil det vaere tilstraekkeligt at benytte bruttoetagehgjden i den hyppigst forekommende
etage.

Ved uens etagehgjder far man en bedre bestemmelse af etagehgjden ved at dividere husets
facadehgjde — fra overside fundamenter til overside facademur — med antallet af etager.

Bruttoetagearealet/antal etager
Bruttoarealet skal omfatte evt. keelder og den del af tagetagen, der er indrettet (mindst gulv, vaegge
og loft).

Alternativt til bruttoetagearealet kan anfares etageantallet. Kun heltallige (1, 2, 3 osv.) etageantal
bar anfares i stedet for bruttoetagearealet. Hvis f.eks. kun en del af en tagetage er indrettet og
etageantallet derfor anfares med et decimaltal skal det ske med s3 mange decimaler, at
bruttoetagearealet bliver tilstreekkeligt ngjagtigt.

Om der kan valges mellem bruttoetageareal og antal etager kan afhange af vurderingsmandens
tekniske hjelpemidler.

Medregnet omkreds
For fritstdende bygninger er medregnet omkreds altid lig med den fulde omkreds, der er to gange
summen af etageleengde og -bredde.

For den laveste af de to sammenbyggede bygninger, skal leengden af den sammenbyggede
ydervaeg fratreekkes den fulde omkreds for at fa medregnet omkreds. | bygninger hvor en del af
yderveeggen mangler fratreekkes det manglende i medregnet omkreds.

Indervaegsteethed
Indervaegstaetheden er forholdet mellem inderveegslaeengden og fuld omkreds pa normaletagen. Det

er tilstreekkeligt at angive skennet med én decimal.
Til hjeelp pa skemaet er vist tre skitser med indervaegstaethed.

Prisvurdering

Prissatning af lodrette og vandrette bygningsdele

For hver bygning skal prisniveau vurderes og fastsattes for hver af de bygningsdele, der er
beskrevet i afsnit 4:

— terreendak, benzvnt G

— ydervag, benevnt Y

— indervag, benevnt V

— etagedak, benavnt D

— tagverker, bengvnt T

— bygningstilbehgr, benzvnt B.

Et veesentligt element i F&P's metode er, at vurderingsmanden skensmassigt og med stgtte i
vejledende beskrivelser og priseksempler pa skemaet skal vurdere en kvadratmeterpris for
ovennavnte bygningsdele.

De vejledende priser pa skemaet er 60 velvalgte eksempler som grundlag. Priserne for de 60
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eksempler bliver ajourfart hvert 5. ar af F&P pa baggrund af VV&S-Prisdata med priser pr. 1.
januar.

De 60 eksempler fordeler sig séledes:

Terrendeek : 9 eksempler
Ydervagge: 9 eksempler
Inderveegge: 9 eksempler
Etagedeek: 9 eksempler
Tagveerker: 9 eksempler

Bygningstilbehgr: 15 eksempler.

For hver af bygningsdelene terreendeek, yderveaegge etc., grupperes priserne i de tre billigste, de tre
mellemste og de tre dyreste eksempler. Bygningstilbehgret grupperes dog i fem prisgrupper.

Gennemsnitspriserne for hver gruppe pa de tre eksempler beregnes og anvendes som de vejledende
priser pa skemaet.

De vejledende tekster pa skemaet er meget kortfattede. Teksten, der er knyttet til en pris, skal
sammenfatte tre forskellige eksempler pa den samme bygningsdel.

For eksemplerne geelder i gvrigt ofte, at det dyreste af de tre eksempler i en gruppe bade mht. pris
og opbygning ligger tat pa det billigste af de tre eksempler i naeste gruppe. Endvidere er der f.eks.
for ydervagge et meget stort spring i prisen fra det billigste til det dyreste eksempel.

Prisernes gyldighed

Det er et krav til en vurdering, at prisniveauet for bygningsdelene og specielt for
bygningstilbeharet veelges uden for mange og ensidige fejl. Kun ved at undga mange ensidige fejl i
den samme vurdering bliver resultatet anvendeligt.

Safremt ingen af de tre valgmuligheder pa skemaet vurderes som brugbare, eller hvis man gnsker
en mere ngjagtig vurdering, kan prisen kalkuleres individuelt, f.eks. med udgangspunkt i en
prisbog fra V&S.

Omregning til kvadratmeterpriser

Bygningstilbehgret vurderes pr. kvadratmeter bruttoetageareal. Vagge vurderes pr. kvadratmeter
lodret flade. Terreendaek og etagedak vurderes pr. kvadratmeter vandret flade. Tagvaerkets samlede
pris vurderes pr. kvadratmeter af det bebyggede areal.

De genstande, der vurderes og specificeres serskilt, skal ikke tages med nér ovenstaende seks
bygningsdeles pris vurderes.

Tillzegsprocenten P

Procenttilleegget, benzvnt P, skal deekke s&rlige byggepladsudgifter samt ingenigr- og
arkitektomkostninger. Normalt regnes med, at disse omkostninger er lig med 15 % af
handveerkerudgifterne, men de kan veaere vaesentlig hgjere eller veesentlig lavere afhangig af
byggeriets art og placering.

Forsikring & Pension
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Formler
De vurderede kvadratmeterpriser omregnes til etagearealets kvadratmeterpris med nedenstaende
formler.

Omregning af priser til pris pr. etagemeter:
Grundlaget for formlerne er en opsplitning af handvaerkerudgiften pr. kvadratmeter etageareal.
Bogstavkoderne refererer til de tilsvarende bogstavkoder pa skemaet.

i 1
Terreendaekkets bidrag: =G
n
Ydervaeggenes bidrag: f-y,
hvor f er forholdet mellem medregnet yderveegsareal og
etageareal.
Indervaeggenes bidrag: f-i-Vv,
hvor i er indervaggenes andel af medregnet omkreds, og
f -1 er forholdet mellem indervaegsareal og etageareal.
. 1
Etagedaekkenes bidrag: D+-—-D
n

. 1
Tagvaerkernes bidrag: — - T
n

Bygningstilbehgrets bidrag:  B.

Kalkulation:

Falgende trin bruges til beregning af den vurderede nyveerdi:
A

1a) Etageantal: n :ﬁ

1b) Bruttoetageareal: A= n-1-b

1
2) Etagehgjde med tilleg for 1 m fundament: h’ = h+ =

n
n-h"-0O
3) Ydervaegsfaktor:  f = T
4) Indervaegsfaktor: =1 %
5)m>pris=(f -Y + f -i~V+B+D+G+T_D)-(1+ P )-K
n 100

6) PBG = A- m’-pris

Tilleg for gavltrekanter:
Hvis gavltrekanter udger en betydelig del af yderveaegsarealet skal det indga i kalkulationen.

Med et tilleeg til etagehgjden h kan gavltrekanter med hgjden h” tilleegges yderveegsarealet.

Forsikring & Pension
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1 1 h"-b
I 2) ovenfor erstattes h' = h+ — med: h'=h+—+ ———

n n n-2-(1+b)
Sportshaller og korte brede bygninger med hgj gavl er eksempler péa bygninger, hvor gavlene
udger en betydelig del af yderveeggenes areal.

Forsikring & Pension
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Bilag A — EKSEMPEL PA PLANSKITSE

10

vV &4
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Bilag A — EKSEMPEL PA PLANSKITSE
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Bilag A — EKSEMPEL PA PLANSKITSE

TEGNINGSSIGNATURER - hvis farvesignaturer anvendes : S=sort, R=rad, B=bla, G=gren

BYGNINGSDELE

YDERVAGGE

S Bygningsomrids med vaeg

) =—==—=— 5 Bygningsomrids uden vaeg
h) sesescncsns
ADSKILLENDE VAGGE
aj R Brandsektionsvaeg
b) =——= R
R Skillevaeg min. BD-60. Formelle krav
vedrarende tag- og vinkelsmitte m.v.
evt. ikke opfyldt
=J- - 05 @vrige skillevaegge
a) —-—-— S Aben forbindelse
)] S
—— +—— s Abning
a) —I  F—— R Abning med brandderslukning
by —F—F— R
EVRIGE
[ = ] s Elevator, dben
[—— R Elevator, BS-adskilt
iy S Trappe, dben
[T r  Trappe, BS-adskilt
—_——— 5 Anlaeg/oplaeg i det fri arten anfaeres

SLUKNINGSUDSTYR (farve - alt R}

a)
b)
T

[ 4 Eksisterende handslukningsudstyr
7 Foreslaet handslukningsudstyr
per: bogstaver efterfelger signatur
GP ABC-gledebrandpulverslukker
H Handsprajtebatteri
K Kulsyresneslukker
P BC-pulverslukker
S Skumslukker
Trykvandsslukker

Kan ogsa falges af starrelse (kg/liter) f.eks.: @GP, 12

o

Vandfyldt slagevinde

X
( p ) Foreslaet vandfyldt slangevinde
()

%] Hydrant/brandstander

r@ﬂ Stigrer

Forsikring & Pension

STATIONARE SLUKNINGSANLEG
a) [E] B Stationaere sluknings- og alarmanlasg

samt automatisk brandventilation
by |l B

Typer: bogstaver indskrives i det markerede felt.

ABA Automnatisk brandalarmeringsanlaeg
AVS Automatisk vandsprinkleranlag
AGA Automatisk gasalarmeringsanlag
ABV Automatisk brandventilation

AKS Automatisk kulsyreslukningsanlaeg
ANDET

B ABA-centralskab
B Brandtryk

B Sprinklercentral
Flugtvej

G Nedudgang

LITRERING

BYGNING

a 1 2 3

p 10 20 30

g A B C

Etageplan kan anferes f.eks.:
10°, 1°, 8°

LOKALE
1 2 3 4 osv, anferes seperat eller i forbindelse med byg-
ningsbetegnelse f.eks.: 1 5, 20 ,, Co/C5

Bygningsvurdering — Juli 2007 — revideret januar 2009
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Bilag B; — EKSEMPEL PA VURDERINGSSKEMA

Vurderingsskema | Breningsnummer

Etagelengde 1

Bilagsnr./sagsnavn Initialer Etagebredde b

Etagehajde h

Prisniveau: 1. januar 2007 - Indeks: 1024

Brullm.'tg,gearealf = n-l-b

Fastsattes K= Etageantal n = 7

K individuelt

Faktor il Medregnet omkreds o

prisvariation
Gavltrekantens hejde h™

byggepladsudgifter (normalt 15%).

10-15 ¢m beton med slidlag og 0-10% med klinker. 401
G Vinyl/filt/terrazzo/braedder og 0-:30% med klinker. 776
T Lol
Krybekeelderkonstruktion eller beton med klinker. 1832
Trae- eller stilskelet eller letbeton eller 11-22 cm tegl. 1504
Y 3035 cm tegl eller betonelementer med f vinduer og dore
eller jernbeton med letbetonudiyldning. 1928
Ydervaeg
3560 cm tegl eller jernbeton med tegludfyldning eller betonele-
menter med mange vinduer og dore eller mur med natursten. 3571
7-10 em trae- eller stilskelet med gips eller 7-15 em letbeton
eller beton med puds, tapet og lign. [
v 10-15 cm stilskelet med gips eller 7-20 cm beton eller letheton med
Inderviegg | 10-30% fliser eller 11-15 em tegl med puds, tapet og lign. 1253
Jernbeton eller 11-23 cm tegl med 10-20% fliser. Alle vaegge
med 30-100% fliser. 1721
Trae- eller stalkonstruktion eller 12-20 em (let)betonelementer
med slidlag eller nalefilt og underside med maling/puds. 1233
D Betonelementer eller 12-20 em jernbeton med linoleum,
Etagedak | trmgulv eller underloft, 1621
20140 cm jernbeton med slidlag eller 12-20 em beton
med underloft og klinker/traegulv. 2141
Pap, eternit eller aluplader pd trae- eller stilspaer og med enkel
loftshekladning. Pap pé letbeton, uisoleret og med fi ovenlys. 978
Pap, eternit eller stilplader pa gitterspaer og haldning <45, Pap
T og isolering pa betonelement. Shedtag, Built-up pad tra. 1270
Tagvierker
Tagsten med haeldning =30 Built-up pd beton. Beton med pap,
isolering og underloft. Pap, traebeton, betondse, ovenlys. 1843
Lager eller vaerksted uden varme og med enkel eller
ingen lysinstallation (0-100 lux). 334
Lager eller varksted med simpel luftvarme og med simpel lys-
(100-300 lux) og kraftinstallation. 1120
B Veerksted eller kontor med centralvarme, enkel kraftinstallation
i og normal (100-300 lux) lysinstallation. 2308
tilbehor
Kontor/industri med centralvarme, normal kraftinstallation og haoje
krav til lys (300-600 lux), ventilation og fast inventar. a783
Hotel/procesindustri med centralvarme og klimaanleg. Heje krav
til ventilation, lys (300-600 lux) og fast inventar, 6038
S Genstande der skal vurderes sarskilt.
P 1 jar- og arkitektomkostni samt swerlige

. . 1 . 1 h'.k
h Wehs = eller h'=hs— 52y

n-h'-o
f f= 2o

I.(l+b) .2

o

i i=

mt-pris | mbpris= (£ Y +fi-VeBeD LS ). (g B0y

PBG PBG = A - m* - pris
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Bilag B, — EKSEMPEL PA VURDERINGSSKEMA

- . 10 11 12 13
Vl.ll"derlngSSI(ema Bygningsnummer
. 29 20 50 20
Bilagsnr./sagsnavn Initialer Etagebredde b 7.5 13 20 13
Etagehoide h 3,0 10 7.5 7.5
T T T T 870 26 )
Prisniveau: 1. januar 2007 - Indeks: 1024 Briitioatageareal A w a6 7 260 1000 260
Fastsaltes K= ) A 4 1 1 1
e E tal n = 7
K individuelt logeantaln = 7y - h
73 61 94 53
Faktor til Medregnet omkreds o
prisvariation
Gavltrekantens hejde h™
I
teethed
10-15 em beton med slidlag og 0-10% med klinker. 401
G Vinyl/filt/terrazzo/breedder og 0-30% med klinker. 776 1600 1000 1000 1000
Krybekalderkonstruktion eller beton med klinker. 1832
Tree- eller stilskelet eller letbeton eller 11-22 cm tegl. 1504
Y 30-35 em tegl eller betonelementer med & vinduer og doere
eller jernbeton med letbetonudiyldning. 1928 3000 2000 1900 2100
Yderveeg
3560 em tegl eller jernbeton med tegludfyldning eller betonele-
menter med mange vinduer og dere eller mur med natursten. 3571
7-10 em trae- eller stilskelet med gips eller 7-15 cm letbeton
eller beton med puds, tapet og lign. 932
Vv 10-15 em stéilskelet med gips eller 7-20 em beton eller letbeton med
Inderveeg | 10-30% fliser eller 11-15 em tegl med puds, tapet og lign. 1253 1300 B0 1400 1400
Jernbeton eller 11-23 cm tegl med 10-30% fliser. Alle veegge
med 30-100% fliser, 1721
Tras eller stilkonstruktion eller 12-20 em (let)betonelementer
med slidlag eller nilefilt og underside med maling/puds. 1233
D Betonelementer eller 12-20 em jernbeton med linoleum,
Etagedak | traeguly eller underloft. 1621 1700 0 0 0
20440 em jernbeton med slidlag eller 12-20 em beton
med underloft og klinker/tragulv. 2141
Pap, eternit eller aluplader pd trae- eller stilspaer og med enkel
loftsheklardning. Pap pa letbeton, uisoleret og med {4 ovenlys. 978
Pap, eternit eller stilplader pi gitterspaer og haeldning <45°, Pap
T og isolering pi betonelement. Shedtag. Built-up pi trae. 1270 1300 1900 1900 1500
ker Tagsten med h®ldning >30°. Built-up pd beton. Beton med pap,
isolering og underloft. Pap, treebeton, betondse, ovenlys. 1843
Lager eller vaerksted uden varme og med enkel eller
ingen lysinstallation (0-100 Jux). a4
Lager eller vaerksted med simpel luftvarme og med simpel lys-
(100-300 lux) og krafti Ilati 1130
wrksted eller kontor med centralvarme, enke linstallation
B Varksted eller ki d I kel kraftinstallati
Bygnings- | og normal (100-300 lux) lysinstallati 2308 3800 2300 2000 700
tilbchor
Kontor/industri med centralvarme, normal kraftinstallation og heje
krav til lys (300-600 lux), ventilation og fast inventar, 3783
Hotel/procesindustri med centralvarme og klimaanleeg. Hoje krav
til ventilation, lys (300-600 lux) og fast inventar. 6038
S Genstande der skal vurderes sarskilt. v v g 8
I og arkitektomk saml saerlige
P byggepladsudgifter (normalt 15%). 15 15 15 15
Tillegspet.
: I 53 ‘el h'.b 3,250 11,000 8,500 8,500
h h'=h+— eller h'=h+— )
{ fu n-h'-o 1,091 2,581 0,799 1,733
A
: 2 . 1. {l+b) .2 0,300 0,108 0,745 0,249
9
m? - pris P pris = (€Y + £+5- V4B+D (1*1]'11) y- (1 }:00 ) K 13.425 12,173 8.339 8.560
PBG PBG = A - m* - pris 11.679.327 3.112.090 8.109.176 2,225.584
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Bilag C — VEJLEDENDE PRISER FOR GENSTANDE DER SKAL VURDERES

SAERSKILT

Opdateret med byggeomkostningsindeks, boliger i alt pr. 1 kvt. 2008

Byagningsgenstande

Baldakin

1.460 pr m?

Beholder/silo, beton/mur, del af bygning

3.330 pr. m® udv. rumf.

Boksanleg og -dar, starre anleg

5.730 pr. m* udv. rumf.

Brandalarmeringsanleg, til bygning 130 pr m?
Brandslukningsanleeg med CO, 830 pr. m*
Brandslukningsanleeg med Energen

Brandslukningsanleeg med N, 1.040 pr. m?

Elevator, til person - 3 stop og maskinrum
- ekstra stop

98.980 pr. stop
26.050 pr. stop

Elevator, til gods /1.450 x2.400 mm) - 3 stop
- ekstra stop

196.180 pr. stop
36.460 pr. stop

Elevatorhus pa tag

57.720 pr. stop

Facadevedligeholdelsesudstyr, permanent

Fryserum/-tunnel, merpris til eksisterende bygning

1.770 pr. m® fryserum

Ingenigrgang, -kanal

3.650 pr. m® udv. rumf.

Kalerum/-tunnel, merpris til eksisterende bygning

730 pr. m® fryserum

Loftsdekoration - stukkatur

630 pr. lgbende m

Loftsdekoration - roset 1.560 pr. stk.
Loftsmaleri veerdi af handveerk
Laesserampe, beton 2.190 pr. m?
Leesseklap pa rampe, hydraulisk/elektrisk 144.190 pr. stk.
Markise 2.190 pr. m?

Portsluse

36.050 pr. stk.

Rullende trappe

165.760 pr. lgbende m

Smgregrav 7.920 pr. lgbende m
Solafskaermning 1.460 pr. m?
Solfangeranlaeg

Spir

Sprinkleranlag (incl. central), lav risikofaktor 190 pr m?
Sprinkleranlag (incl. central), normal risikofaktor 270 pr m?
Sprinkleranleeg (incl. central), hgj risikofaktor 330 pr m?
Svgmmebassin, indendgrs, alt inkl. 14.380 pr. m?
Transformer (del af kraftinstallation) 290 pr. kVA
Tyverialarmeringsanlag til bygning, alt inkl. 100 pr m?

Udsmykning pa bygning

veerdi af handvaerk

Varmepunpeanlaeg

Vagmaleri og -dekoration

veerdi af handvaerk

De vejledende priser er uden tilleeg for ingenigr- og arkitektomkostninger

Forsikring & Pension
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Bilag C — VEJLEDENDE PRISER FOR GENSTANDE DER SKAL VURDERES
SARSKILT - fortsat

Genstande, der deekkes pa bygningsbrandforsikringen, hvis de er

naevnt i policen eller litreret

Bassin 2.190 pr. m? udv. rumf.
Beholder/silo, beton/mur, fritstdende 3.440 pr. m® udv. rumf.
Biogasanlaeg
Broforbindelse mellem bygninger
Brovagt, grube og vejebod (ikke broplade m.m.) 364.650 pr. stk.
Badebro
Grube af beton eller murveerk 3.440 pr. m* udv. rumf.
Gérdkalder 6.460 pr. m?
Kajanlaeg 100.960 pr. lgbende m
Bedding og terdok
Skorsten, fritstdende af murveerk/beton - 10 m 144.090 pr. stk.
Skorsten, fritstdende af murvaerk/beton - 50 m 1.441.710 pr. stk.
Skorsten, fritstaende af stal - 10 m 72.100 pr. stk.
Skorsten, fritstiende af stal - 50 m 1.081.330 pr. stk.
Skur, halvtag og carport - ingen ydervaegge 830 pr m*bebyg.ar.
- f3 ydervaegge 1.770 pr m*bebyg.ar.
- alle yderveegge 3.440 pr m* bebyg.ar.
Svgmmebassin, udendars 4.380 pr. m® udv. rumf.
Telthal, p& fundament 830 pr. m?
Tunnel mellem bygninger 6.460 pr. m?
Vandveerk, til forsyning af egen ejendom
Pilotering 630 pr. m?

De vejledende priser er uden tilleeg for ingenigr- og arkitektomkostninger
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Bilag C — VEJLEDENDE PRISER FOR GENSTANDE DER SKAL VURDERES

SARSKILT - fortsat

Udendgrsanlaeq, der deekkes pd byagningsbrandforsikringen uden at de er

naevnt i policen eller litreret

Antennemast, fritstaende (ikke erhvervsmassig)

1.460 pr. lsbende m

Belysning, fritstdende

10.110 pr. lygte

Flagstang inkl. opsetning

730 pr. lgbende m

Hegn af tree

1.150 pr. lgbende m

Hegn af trad

630 pr. lgbende m

Mure, fritstdende

5.000 pr. lgbende m

Port i tradhegn

11.460 pr. stk.

Stikledninger til skel - vand 50 mm @

250 pr. lgbende m

Stikledninger til skel - gas 40 mm @

250 pr. lgbende m

Stikledninger til skel - fijernvarme 48,3/125 mm @

1.350 pr. lebende m

Stikledninger til skel - kloak af beton 250 mm @

420 pr. lgbende m

Stikledninger til skel - kloak af PVVC 250 mm @&

880 pr. lgbende m

Stikledninger til skel - el - parcelhus

290 pr. lgbende m

Stikledninger til skel - el - mindre industri

940 pr. lgbende m

Stikledninger til skel - el - stor industri

Vej, sti, plads- og géardbelagning

630 pr. m?

De vejledende priser er uden tilleeg for ingenigr- og arkitektomkostninger
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Bilag D — EKSEMPEL PA PBG-SKEMA
PBG-skema, praemieberegningsgrundlag for bygningsbrandforsikring

Policenummer Vurderingsdato Initialer Indeks: Byggeomkost-
1234567 01.12.2006 OK ningsindeks, boliger i alt
pr. 15. feb. 2006: 107,6
Virksomhedens navn
AJS Pris
Ejendomsbetegnelse
Matr. Nr. 6x, Ejerlav, Kommune
Ejendommens adresse
Vurderingsvej 1, 9999 Nyby
Bygninger, sekundeere bygninger m.v.
Bygn.nr./ | Bygnings- eller genstandsbeskrivelse Enhed Antal Nyveerdi
Litra Kr./enhed 1.000 kr.
10 Kontorbygning m? 870 | 10.200 8.874
10 Udvendig vindeltrappe stk. 11| 170.400 170
10 Elevator, person antal 3| 95.000 285
stop
11 | Plastfabrik m’ 260 | 11.200 | 2.912
12 | Plastfabrik m’ 1.000 | 7.400 | 7.400
12 Sprinkleranlaeg, hgj risiko m’ 1.000 320 320
13 Plastlager m? 260 8.400 2.184
13 Rampe stk. 1 56.800 57
13 Sprinkleranleeg, hgj risiko m?® 260 320 83
14 | Trykkeri m? 259 | 8300| 2.150
15 | Halvtag, ingen m? 80 800 64
ydervaegge
20 Skorsten, fritstaende af stk. 1| 138.400 138
murveerk/beton - 10 m
30 | Lager, plastaffald m’ 98 | 4.300 421
Bygninger, sekundaere bygninger m.v. i alt 25.059
Udendgrsanleeg
Genstandsbeskrivelse Enhed Antal Nyveerdi
Kr./enhed 1000 kr.
Hegn af tree Ib.m. 250 1.200 300
Pladsbelaegning m?’ 2.700 500 | 1.350
Stikledning, vand Ib.m. 25 170 4
Stikledning, kloak af PVC Ib.m. 25 600 15
Stikledning, el, mindre industri Ib.m. 25 900 23
Udendgrs anleeg i alt 1.692
Samlet PBGialt | 26.751
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